Zatqcznik nr 5- Wzdr umowy najmu

UMOWA NAJMU

zawarta w dniu ...... 2021 roku pomiedzy:

Wyiszg Szkota Bankowg w Poznaniu z siedzibg i adresem w Poznaniu, przy ul. Powstancéw
Wielkopolskich 5, zarejestrowang w Ewidencji Uczelni Niepublicznych Ministerstwa Nauki
i Szkolnictwa Wyzszego pod liczbg porzadkowg ,,47", posiadajgcg numer NIP: 778-10-28-941,
reprezentowang przez:

Wicekanclerza WSB w Poznaniu — Anne Hotubowskg,

zwanym dalej Wynajmujacym

XXX reprezentowang przez:

XXX - zwanego dalej Najemca

PRZEDMIOT UMOWY
81

1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni budynku Wydziatu Ekonomicznego
w Szczecinie Wyzszej Szkoty Bankowej w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
przez Najemce, na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

a)

b)

c)

d)

e)

Wynajmujacy oddaje niniejszym Najemcy do uzywania, a Najemca niniejszym
przyjmuje do uzywania pomieszczenie o powierzchni 12,46 m? przeznaczone
na prowadzenie Bufetu (dalej rowniez ,Lokalem”).

Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania urzgdzenia i wyposazenie Lokalu,
stuzgce prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej szczegétowo wskazane
w Zataczniku nr 1 do Umowy, zwane dalej ,,Wyposazeniem”.

Wynajmujgcy zleca Najemcy $wiadczenie ustugi w postaci prowadzenia
w Lokalu Bufetu dla studentéw WSB wedtug szczegétowych ustalenn pomiedzy
Stronami,

Dziatalnos¢ w Lokalu prowadzona bedzie w nastepujacym przedziale
czasowym:

7:30-16:00/19:00 sobota

7:30 - 16:00/19:00 niedziela,

Dopuszcza sie takze dziatalnos¢ w dniach poniedziatek - pigtek w godzinach
7:30-20:00.

2. Wydanie przedmiotu umowy przez Wynajmujgcego nastapi na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego w terminie do 21 dni od zawarcia umowy. Protokét zdawczo
odbiorczy okresli, z jakiego wyposazenia gastronomicznego pozostajacego wtasnoscig
Wynajmujgcego, Najemca bedzie korzystaé.

OSWIADCZENIA STRON
§2
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Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku przy ul. Sniadeckich 3
w Szczecnie (dalej réwniez ,,Budynek”) i posiada petne prawa do dysponowania jego
pomieszczeniami.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie jakiegokolwiek
z medidw, tj. wody, pradu itp. z powoddw lezgcych po stronie osoby trzeciej (w tym
dostawcéw medidw). Wszelkie tego typu przerwy nie beda uwazane za zaktécenie
wykorzystania Przedmiotu Najmu przez Najemce.

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i lokalizacja Przedmiotu Umowy
i nie wnosi do nich zastrzezen.

Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,
na prowadzenie dziatalnosci ustugowej - gastronomicznej.

Strony potwierdza wydanie Przedmiotu Najmu poprzez podpisanie Protokotfu
zdawczo-odbiorczego, zgodnego z projektem stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy.
Rozpoczecie prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej przez Najemce moze nastgpié
po uzyskaniu niezbednych zezwoled na prowadzenie takiej dziatalnosci, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego,
w tym: prawa budowlanego oraz wymogami sanitarnymi. Wynajmujgcy zastrzega
sobie prawo do kontroli dokumentow Najemcy potwierdzajgcych uzyskanie takich
zezwolen. Najemca zobowigzany jest do przedstawienia na kazde zgdanie
Wynajmujgcego dokumentéw , o ktérych mowa powyzej, w terminie nie dtuzszym niz
2 dni od dnia wystosowania wezwania.

Najemca przedstawi Wynajmujgcemu zestawienie asortymentu oferowanego
w poszczegdlnych punktach gastronomicznych. Zestawienie to Najemca bedzie
przedstawiat Wynajmujgcemu przed rozpoczeciem kazdego semestru akademickiego
w formie mailowej na obowigzujgcy adres Kancelarii kancelaria@wsb.szczecin.plemail,
21 dni przed rozpoczeciem kolejnego semestru. W przypadku nieprzedstawienia
zestawienia asortymentu na 21 dni przed rozpoczeciem semestru, obowigzuje
zestawienie asortymentowe zgtoszone uprzednio. Najemca zobowigzuje sie oferowac
miedzy innymi dania na ciepto.

Najemca zobowigzuje sie do przygotowania positkdw Swiezych, przygotowanych
w dniu Swiadczenia ustugi, charakteryzujacych sie wysoka jakoscia produktow
uzywanych do ich przyrzadzenia. Produkty przetworzone beda posiadty termin
przydatnosci do spozycia oraz beda serwowane w sposdb gwarantujgcy utrzymania ich
w odpowiedniej temperatury i jakos$ci potraw.

Najemca dokona instalacji urzadzen niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
wiasnymi staraniami i na witasny koszy, jednakze przed dokonaniem instalacji,
poinformuje na pismie pod rygorem niewaznosci, jakie urzadzenia zamierza
zainstalowacd.

Najemca moze korzystaé z urzadzen nalezgcych do Wynajmujacego. Bedzie jednak
odpowiedzialny za ich serwisowanie i utrzymanie. Wynajmujacy nie ma obowigzku
naprawy Urzadzen Gastronomicznych pozostajacych jego wtasnoscig. Ewentualnej
naprawy moze dokona¢ Najemca na witasny koszt. Najemca moze zrezygnowad
z uzytkowania urzadzen ze wzgledu na ich wiek oraz zuzycie bez ponoszenia kosztow.
Najemca oswiadcza, ze nie bedzie roscit sobie praw do zwrotu kosztéw naktadow do
prowadzenia dziatalnosci na Przedmiocie Najmu.
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PRAWA | OBOWIAZKI STRON
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Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec osdb trzecich za zadne szkody
spowodowane przez Najemce.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za jakiekolwiek szkody
przez niego poniesione powstate w szczegdlnosci w wyniku awarii instalacji
elektrycznej, szkody spowodowanej dziataniem Najemcy, oséb trzecich lub sity
wyzszej.

84

Najemca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywat przedmiot Najmu wyltgcznie do
prowadzenia dziatalnosci bufetu gastronomicznego. Jakakolwiek zmiana
przeznaczenia Przedmiotu Umowy nie jest dozwolona, bez uzyskania wczesniejszej
pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujgcego oraz wymaganych zezwolen
od wtasciwych wtadz. Niezbedne zezwolenia Najemca uzyska i bedzie posiadat na
wfasny koszt.

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz Wynajmujgcego czynsz oraz ponosi¢ koszty,
o ktérych mowa w §5 ponize;j.

Najemca nie ma prawa oddawaé Przedmiotu Umowy w podnajem lub dzierzawe
osobom trzecim lub do korzystania czy uzywania bez wzgledu na podstawe prawng
takiego dziatania i okoliczno$¢ czy oddanie w podnajem, korzystanie lub uzywanie
bytoby odptatne lub nieodptatne.

Najemca zorganizuje wtasny kontener na $mieci i bedzie indywidulanie dokonywat
optat za wywdz Smieci.

Najemca zobowigzuje sie do:

uzywania Przedmiotu Umowy w sposéb niepowodujacy zaktécen dla innych
uzytkownikow Budynku,

uzywania Przedmiotu Umowy zgodnie z wymogami technicznymi w sposdb
zapobiegajgcy jego uszkodzeniu lub dewastacji z zachowaniem prawidtowej
eksploatacji,

utrzymywania Przedmiotu Umowy w czystosci,

zapewniania na wiasny koszt ustug sprzgtania Przedmiotu Umowy,

dbatos¢ o estetyke,

wykonywania bez zbednej zwtoki wszystkich drobnych napraw oraz biezacego
usuwania wszelkich awarii sprzetu stuzgcego do prowadzenia Bufetu,

niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o wszelkich usterkach, innych
defektach oraz uszkodzeniach Przedmiotu Umowy,

niewnoszenia oraz do niedopuszczania do wnoszenia na teren Przedmiotu Umowy
wszelkich materiatdw niebezpiecznych, ktdrych posiadanie lub przechowywanie jest
zabronione przepisami prawa powszechnie obowigzujacego,

organizacji czasu pracy bufetu w porozumieniu z Wynajmujacym uwzgledniajac
potrzeby wynikajgce z harmonogramu i planu zaje¢ wskazanego przez
Wynajmujgcego. Czas pracy Bufetu moze by¢ aktualizowany przed rozpoczeciem roku



j)

k)
1)
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akademickiego. W przypadku zaistnienia potrzeby aktualizacji zostanie sporzadzony
aneks do Umowy, a Wynajmujacy poinformuje Najemce o jego zmianie w terminie 14
dni przed datg obowigzywania tych zmian,

zapewnienia wysokiej jakosci oferowanych produktéw oraz sprawnej organizacji
obstugi,

dbania o pomieszczenia bufetu majgc na uwadze przepisy o zbiorowym zywieniu,
przestrzeganie zasad bezpieczenstwa pozarowego, bhp i innych zasad obowigzujacych
przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, oraz przepiséw okreslajgcych wymagania
dla zywnosci wprowadzanej do obrotu,

Najemca ponosi petng i wytgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie dziatania i zaniechania
swoje oraz 0séb, ktérymi postuguje sie przy wykonywaniu niniejszej umowy za szkody
spowodowane na osobach lub w mieniu powierzonym Najemcy,

Najemca bedzie odpowiedzialny wobec Wynajmujacego za szkody wyrzadzone
w Przedmiocie Umowy, Wynajmujgcemu, jego pracownikom, gosciom, studentom,
wykonawcom i podwykonawcom oraz innym osobom przebywajacym w Budynku.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za zachowania i zaniedbania wiasne, jak réwniez za
zachowania i zaniedbania swoich pracownikéw, wspotpracownikdéw, oséb
pozostajgcych z nim w stosunku cywilnoprawnym, gosci, wykonawcow oraz
podwykonawcow,

Najemca zobowigzuje sie do naprawienia szkdd powstatych w wyniku dziatarh Najemcy,
Najemca zobowigzuje sie zwolni¢ Wynajmujgcego od odpowiedzialnosci zwigzanej
z nastepstwami jakiegokolwiek naruszenia przez Najemce zobowigzania wynikajgcego
z Umowy,

Regularnego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w dniach i godzinach o ktérych
mowa w § 1 ust. 1pkt. a-d.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za, ani w zwigzku z jakimkolwiek
wypadkami, szkodami, ucigzliwosciami lub niewygodami doznanymi przez Najemce,
jego pracownikéw lub gosci, wynikajgcymi z dziatan lub zaniechan jakiegokolwiek
innego najemcy lub uzytkownika jakiejkolwiek czesci Budynku lub sasiednich
nieruchomosdci.

Najemca os$wiadcza, ze zawart umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu szkdd jakie powsta¢ mogg w zwigzku z wykonywaniem przez niego niniejszej
umowy najmu oraz w zwigzku z jego dziatalnoscig w Budynku oraz ze przedstawi jg na
kazde zgdanie Wynajmujgcego.

W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia Wynajmowanego
Przedmiotu Umowy w celu usuniecia awarii.

Najemca oswiadcza, ze wszystkie urzgdzenia i sprzety bedace w jego uzytkowaniu na
terenie budynkéw sg sprawne i bedzie wykonywac ich biezgcg kontrole wraz
z wiasciwymi przegladami.

Najemca oswiadcza, Ze znane mu sg wymagania przepisOw prawnych z zakresu
bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska, jak
rowniez wymagania pozostatych przepisow prawnych, ktdre majg zastosowanie dla
jego dziatalnosci prowadzonej na terenie Wynajmujgcego, , zaznajomit swoich
pracownikdw z ww. wymaganiami i zobowigzat do ich spetnienia oraz zapewnit
pracownikom odpowiednie srodki ochrony indywidualnej i zbiorowej, opieke lekarska
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i szkolenia, a takze prowadzi swa dziatalnos¢ na terenie Wynajmujgcego zgodnie z ww.
wymaganiami.

OPLATY
§5

Tytutem czynszu najmu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kwote w wysokosci XXX zt
netto powiekszong o nalezny podatek VAT za kazdy miesigc korzystania z pomieszczen.
Ze wzgledu na okres wakacyjny, w okresie od 1 lipca do 31 sierpnia kazdego
roku, Najemca bedzie zwolniony z ponoszenia powyzszej opfaty.

We wrzes$niu kazdego roku, czynsz ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu za czas,
w ktérym Najemca nie ma mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
z powodu braku zajeé.

W okresie najmu Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane z wykorzystywaniem dla
prowadzonej dziatalnosci: energii elektrycznej, dostawy wody i odprowadzania
Sciekdw, wywozu nieczystosci

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego czynszu dodatkowego w
wysokosci odpowiadajgcej optatom o charakterze publicznym obcigzajgcego
Przedmiot najmu takich jak: podatek od nieruchomosci, optata z tytutu uzytkowania
wieczystego. Czynsz Dodatkowy bedzie uiszczany przez najemce w terminie
wynikajgcym z dostarczonych przez Wynajmujgcego faktur Vat.

Strony ustalajg nastepujacy sposéb zwrotu kosztéw, o ktdrych mowa w ust. 2 powyzej:
rozliczenie kosztow energii i wody nastgpi w okresie miesiecznym na podstawie
odczytéw podlicznikdw, przy zastosowaniu cen za 1kWkh energii elektrycznej oraz cen
dostawy 1m3wody i odprowadzenia $ciekdw, optat statych, przesytowych,
wynikajgcych z faktur za dany okres rozliczeniowy, ktére Wynajmujgcy otrzyma od
dostawcow mediow. Zwrot kosztow dostawy mediow dokonywany bedzie na konto
bankowe wskazane na fakturach.

Czynsz o ktérym mowa w ust. 1, Najemca uiszczat bedzie w terminie do 10
dnia kazdego miesigca z géry, bez dodatkowego wezwania do zaptaty ( z tego tytutu
bedzie wystawiona na Najemce faktura). Za dzien dokonanie ptatnosci uznaje sie dzien
zaksiegowania srodkéw na rachunku bankowym Wynajmujacego.

Wynajmujacy jest uprawniony do podwyzszania stawki czynszu najmu, o ktérej mowa
w ust. 1, w drodze jednostronnego o$wiadczenia. Waloryzacja bedzie nastepowacd
jeden raz w roku o srednioroczny wskaznik wzrostu ustug cen i towardow
konsumpcyjnych ogtaszanych za poprzedni rok przez Prezesa GUS. Pierwsza
waloryzacja nastgpi od dnia 1 stycznia 2023 roku o wskaznik cen ustug i towardéw
konsumpcyjnych za okres od 1 pazdziernika 2021 do 31 grudnia 2022 roku.
Nieterminowe dokonanie ptatnosci spowoduje naliczenie odsetek przez
Wynajmujgcego w ustawowej wysokosci.

CZAS TRWANIA UMOWY | WYPOWIEDZENIE
§6
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od XXX do XXX.
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Najemca moze rozwigza¢ umowe przed terminem ustalonym w ust. 1 powyzej w trybie
trzymiesiecznego wypowiedzenia pod warunkiem, jesli zapewni Wynajmujgcemu
zastepczg obstuge bufetu przez inng firme gastronomiczng. Firma zapewniajgca
ciggtosc obstugi bufetu musi zosta¢ zaakceptowana przez Wynajmujacego.
Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy niniejszej umowy przez drugg strone
z waznych powoddw, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Waznym
powodem dla Wynajmujgcego moze by¢é w szczegdlnosci prowadzenie dziatalnosci
w godzinach innych niz wskazane w §1 ust. 1, znaczne obnizenie jakosci $wiadczonych ustug
lub ograniczenie asortymentu oferowanego w puncie gastronomicznym,
Strona moze wypowiedzie¢ umowe w catfosci.
Umowa moze by¢ rozwigzana za zgodg stron w kazdym czasie.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku:

a) zalegania za okres co najmniej dwdch petnych okreséw ptatnosci z zaptata

ktorejkolwiek z naleznosci okreslonych w § 5,

b) naruszenia § 4 ust. 3 niniejszej umowy,

c) zmiany przedmiotu dzielnosci, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego

d) razgcego naruszenia przepiséw zbiorowego zywienia (np. wprowadzenie do

sprzedazy alkoholu i innych uzywek).

Strony zgodnie ustalajg, ze w nastepnym dniu roboczym po wygasnieciu Umowy
Przedmiot Umowy zostanie wydany Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, bez
koniecznosci uprzedniego wzywania Najemcy przez Wynajmujgcego. W tym samym
dniu strony podpiszg Protokdét zdawczo-odbiorczy, wedtug wzoru okreslonego
w Zafaczniku numer 1 do Umowy, opisujgcy stan techniczny Przedmiotu Umowy
w dacie wydania oraz oszacowanie wszystkich optat i kosztéw zwigzanych
z naprawami i przywrdceniem Przedmiotu Najmu do stanu z daty wskazanej
w Protokole zdawczo- odbiorczym stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy.
Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku niewydania Przedmiotu Umowy na zasadach
okreslonych w ust. 7 powyzej, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci 100 % dotychczasowego czynszu
okreslonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzien opdznienia w wydaniu.
Przedmiot Umowy po wygasnieciu umowy zostanie oddany Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym i doktadnie posprzgtanym.
W przypadku nieposprzatania Lokalu, Wynajmujgcy moze zleci¢ posprzgtanie lokalu
i kosztami obcigzy Najemce.

§7

Zmiana warunkéw niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Strony oswiadczajg, ze podane ponizej adresy (w tym adresy email) sg aktualne i stuzg
do wszelkiej korespondencji. W przypadku zamiany adresu do korespondencji, strony
zobowigzanie sg niezwfocznie, nie pdzniej niz 14 dni, poinformowac o tym fakcie druga
strone. W przypadku braku takiej informacji wszelkie pisma uwaza sie za skutecznie
doreczone na adres wskazany w niniejszej umowie.

Adresy do kontaktu:

Wynajmujacy ......

Najemca ................
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4. Za date skutecznego doreczenia przejmuje sie date drugiego awizowania, niezaleznie
od tego czy przesytka zostata odebrana.

§8

Zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.
Zatgcznik nr 1- Protokéf zdawczo- odbiorczy przekazania lokalu
Zatgcznik nr 2 — Szczegdlny opis zamdwienia
Zatgcznik nr 3 — Formularz ofertowy
Zatgcznik nr 4 — Zestawienie menu
Zatgcznik nr 5 - Ubezpieczenie
Zatacznik nr 6 - Rzut | pietra WSB przy ul. Sniadeckich 3 w Szczecnie, wraz z zaznaczonym
Przedmiotem Najmu

§9

Sadem wtasciwym dla sporow wyniktych na gruncie stosowania niniejszej umowy bedzie Sad
powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego w szczegdlnosci kodeksu Cywilnego.

811

Umowa sporzadzono w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdego ze stron.

Wynajmujacy Najemca



