
UMOWA O NADZÓR INWESTORSKI
zawarta dnia [•] roku w Poznaniu pomiędzy:
Wyższą Szkołą Bankową w Poznaniu z siedzibą i adresem w Poznaniu, przy ul. Powstańców Wlkp. 5, kod pocztowy: 61-895, wpisaną do rejestru uczelni niepublicznych oraz związków uczelni niepublicznych prowadzonego przez Ministra Nauki i Szkolnictwa Wyższego pod numerem 47, numer NIP: 778-10-28-941, numer REGON: 630245248 reprezentowaną przez:
Kanclerza WSB – [•] 
zwaną w dalszej części umowy Zamawiającym,
a
[•], z siedzibą i adresem w [•], przy ul. [•] numer [•], kod pocztowy [•], wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy [•] w [•],[•] Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem [•], o kapitale zakładowym w wysokości [•] (słownie: [•]) złotych, numer NIP [•], numer REGON [•], reprezentowaną przez: 
[•] – [•]
zwaną w dalszej części umowy Wykonawcą,
zwana dalej również Umową,
każda ze stron zwana odrębnie Stroną, zaś łącznie Stronami
o następującej treści:
§ 1. [Przedmiot Umowy]
1. Na podstawie Umowy, Wykonawca zobowiązuje się wykonać na zlecenie Zamawiającego usługi określone w Umowie.
2. Umowa zawierana jest w celu określenia wzajemnych praw i obowiązków Stron w związku z usługami wskazanymi w ust. 1 powyżej.
§ 2. [Definicje]
Dla celów Umowy przyjmuje się następujące rozumienie poniższych pojęć:
1. Nieruchomość – budynek położony w Szczecinie, przy  ul. Śniadeckich 3, oznaczony szczegółowo w Załączniku do Umowy;
2. Inwestycja – realizowana przez Zamawiającego na Nieruchomości, polegająca na: Zmianie sposobu użytkowania budynku z funkcji magazynowej na funkcję dydaktyczno-administracyjną
5. Usługi oznaczają wszelkie usługi świadczone Zamawiającemu na podstawie niniejszej Umowy przez Wykonawcę;
6. Dokumenty oznaczają niniejszą Umowę, załączniki do Umowy, umowę/y o roboty budowlane z wykonawcami Inwestycji, pozwolenie/a  na budowę, projekt/y budowlany dla Inwestycji, ekspertyzy, projekt/y wykonawczy dla Inwestycji oraz wszystkie kosztorysy, broszury, materiały, arkusze CAD i obliczenia, projekty, wykresy, rysunki, modele, notatki ze spotkań, zdjęcia, plany, programy, sprawozdania, wyceny, polecenia, zatwierdzenia, rekomendacje, stanowiska oraz wszelkie inne materiały zachowane w formie elektronicznej lub w inny sposób przygotowane przez Zamawiającego lub Wykonawcę, w związku i na użytek Umowy, a ponadto dokumentację wszelkich poprawek oraz uzupełnień, jak również wszelkich projektów, wynalazków lub innych prac dołączoną do ww. dokumentów, lub do której te ww. dokumenty się odnoszą; pojęcie to obejmuje zarówno dokumenty autorstwa Zamawiającego, Wykonawcy, jak i podmiotów trzecich, w tym generalnego wykonawcy i architektów, w tym w szczególności te, które zostały przedstawione przez Strony na etapie postępowania przetargowego. 
§ 3. [Oświadczenia Stron]
1. Zamawiający oświadcza, że posiada prawa do Nieruchomości w zakresie niezbędnym do realizacji Inwestycji oraz należytego wykonania Umowy.
2. Wykonawca oświadcza, iż posiada wiedzę, doświadczenie oraz środki finansowe i osobowe niezbędne do należytej realizacji przedmiotu Umowy.
3. Wykonawca oświadcza, iż przedmiot Umowy zrealizowany zostanie przez osoby posiadające wymagane przepisami prawa budowlanego uprawnienia w zakresie niezbędnym do wykonywania poszczególnych rodzajów prac.
4. Wykonawca oświadcza, iż nie jest stroną żadnej umowy, na podstawie, której zawarcie lub wykonanie Umowy wymagałoby zgody osoby trzeciej lub czyniłoby wykonanie Umowy niemożliwym lub utrudnionym.
5. Wykonawca oświadcza, iż Zamawiający umożliwił mu wgląd we wszelkie dokumenty oraz udzielił wszelkich informacji, które Wykonawca chciał uzyskać w celu oceny przedmiotu Umowy i ryzyka związanego z należytą realizacją Umowy; Wykonawca dodatkowo ma możliwość wglądu do wszelkich dokumentów koniecznych do realizacji Umowy;
6. Wykonawca oświadcza, iż jest świadomy faktu, iż Zamawiający zamierza zrealizować Inwestycję zgodnie z Opisem zamówienia, za możliwie najniższą cenę, z uwzględnieniem jednak wysokiej jakości materiałów i będzie realizował Umowę w taki sposób, aby aktywnie podejmować działania w celu skrócenia czasu Inwestycji i zmniejszenia kosztów Inwestycji, przy zachowaniu parametrów jakościowych.
7. Wykonawca oświadcza, że dokonał oględzin Nieruchomości zapoznał się z wytycznymi Zamawiającego co do sposobu wykonania Umowy oraz uzyskał od Zamawiającego wszelkie informacje i dokumenty, które mogłyby być istotne dla zawarcia i wykonywania Umowy, a w szczególności Dokumenty. Mając na uwadze informacje uzyskane w sposób wskazany w zdaniu poprzedzającym oraz oświadczenie zawarte w ust. 6 i 7 powyżej, Wykonawca potwierdza, że możliwe jest wykonanie Umowy w sposób ustalony w Umowie, w tym w szczególności w terminach w niej wskazanych. Wykonawca potwierdza, że skalkulował wynagrodzenie umowne w oparciu o informacje uzyskane w sposób wskazany powyżej, ma ono ryczałtowy charakter i jest ono kompletne.  
§ 4. [Zakres Umowy]
1. W ramach Umowy Wykonawca zobowiązuje się do pełnienia nadzoru inwestorskiego nad Inwestycją dla Nieruchomości we wszystkich branżach (to jest branży budowlanej, sanitarnej, wentylacyjnej, elektrycznej.
2. Strony zgodnie potwierdzają, iż w zakresie obowiązków Wykonawcy leży pełny zakres czynności określonych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane oraz przepisów wykonawczych do tej ustawy, a w szczególności:
a) stwierdzanie w toku wykonywania robót budowlanych zgodności realizacji z projektami budowlanymi;
b) uzgadnianie możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w projektach budowlanych, zgłoszonych przez kierownika budowy lub Zamawiającego.
3. Szczegółowy zakres obowiązków Wykonawcy określa Załącznik  do Umowy.
4. Zgodnym zamiarem Stron w zakresie realizacji Umowy jest powierzenie Wykonawcy wykonywania wszystkich czynności związanych z powyższym przedmiotem Umowy (za wyjątkiem tych, które zostaną powierzone w sposób wyraźny innemu podmiotowi) przez cały okres obowiązywania Umowy i z uwzględnieniem celu tej Umowy, którym jest realizacja Inwestycji w sposób i w czasie w Umowie wskazanym. W razie braków lub nieobjęcia pojęciem Usług (w szczególności w treści odpowiednich załączników do Umowy) wszystkich prac niezbędnych do realizacji Inwestycji przyjmuje się, iż w ramach świadczenia tych usług Wykonawca jest obowiązany do świadczenia w ramach wynagrodzenia ustalonego w Umowie wszelkich prac rozsądnie wymaganych od podmiotu nadzorującego Inwestycję w celu jej ukończenia i uzyskania pozwolenia na użytkowanie w odpowiednim czasie, w ramach wynagrodzenia i w ramach cen umownych oraz według wymogów Zamawiającego i standardów stosowanych dla tego rodzaju inwestycji o podobnej wielkości i zakresie usług (co zostało ustalone w Umowie lub w innych umowach związanych z realizacją Inwestycji, w szczególności umową z generalnym wykonawcą). Wykonawca jest obowiązany do świadczenia Usług w odniesieniu do umowy z generalnym wykonawcą oraz jakichkolwiek innych umów z podmiotami trzecimi, których przedmiotem jest jakakolwiek część robót lub prac budowlanych, montażowych, usług albo prac projektowych związanych z realizacją Inwestycji.
§ 5. [Zasady wykonywania Umowy] 
1. Zamawiający zobowiązuje się do:
a) udzielenia Wykonawcy pełnomocnictw niezbędnych do wykonania przedmiotu Umowy; pełnomocnictwa będą udzielane na żądanie Wykonawcy skierowane w formie pisemnej pod rygorem nieważności; pełnomocnictwa nie będą uprawniać Wykonawcy do zaciągania zobowiązań w imieniu lub na rzecz Zamawiającego;
b) zapewnienia Wykonawcy wstępu na teren Nieruchomości w zakresie niezbędnym dla prawidłowej realizacji Umowy;
c) dostarczenia Wykonawcy na jego pisemne wezwanie wszelkich posiadanych przez siebie informacji lub dokumentów związanych z realizacją Inwestycji, które będą niezbędne do należytego wykonania Umowy i realizacji Inwestycji.
2. Niezależnie od innych obowiązków wynikających z Umowy, Wykonawca zobowiązuje się do obecności na terenie prowadzenia prac budowlanych dotyczących Inwestycji oraz:
a) wykonania prac wynikających z Umowy zgodnie ze szczegółowymi wytycznymi Zamawiającego, które mogą być przekazywane w formie pisemnej lub na pośrednictwem  poczty elektronicznej; 
b) wykonania Umowy zgodnie z przepisami prawa, w tym Prawa budowlanego, zasadami wiedzy technicznej, Polskimi Normami, najwyższymi standardami i wskazaniami Zamawiającego;
c) wykonania Umowy przez odpowiednio wykwalifikowane osoby, posiadające wymagane uprawnienia do wykonywania poszczególnych prac, w tym w szczególności w zakresie nadzoru budowlanego w poszczególnych branżach;
d) stwierdzania w toku wykonywania robót budowlanych zgodności ich realizacji z projektami budowlanymi odpowiednio dla Nieruchomości
e) przedstawiania do uprzedniej, pisemnej pod rygorem nieważności, akceptacji Zamawiającego wszelkich dokumentów, które w imieniu Zamawiającego będą przekazywane lub przedkładane osobom trzecim, niezależnie od trybu lub powodu; 
f) opiniowania możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w projektach budowlanych odpowiednio dla Nieruchomości
g) opiniowania możliwości i zasadności robót dodatkowych w stosunku do przewidzianych w projektach budowlanych odpowiednio dla Nieruchomości przez kierownika budowy lub Zamawiającego;
h) stosowania najlepszych możliwych rozwiązań, dochowując najwyższej staranności przy uwzględnieniu wskazówek Zamawiającego;
i) świadczenia usług z zachowaniem należytej staranności, której można oczekiwać od profesjonalisty posiadającego doświadczenie w świadczeniu tego typu usług, w sposób pozwalający zrealizować cele Zamawiającego dotyczące w szczególności harmonogramu realizacji, kosztów, jakości oraz przeznaczenia Inwestycji;
j) świadczenia usług w taki sposób i w takim czasie, aby żadne działanie lub zaniechanie ze strony Wykonawcy nie spowodowało bądź nie przyczyniło się do naruszenia przez Zamawiającego jakichkolwiek zobowiązań wobec Wykonawcy lub innych podmiotów, które świadczą usługi na rzecz Zamawiającego w związku z realizacją Inwestycji;
k) wydania Zamawiającemu, na każde jego żądanie, wszystkich dokumentów, w tym projektów, opracowań, dokumentów urzędowych i prywatnych, które zostały sporządzone lub uzyskane przez Wykonawcę i mają związek z wykonaniem Umowy;
l) niezwłocznego zawiadamiania Zamawiającego o wszelkich zagrożeniach dla terminowej 
i prawidłowej realizacji Umowy lub Inwestycji;
m) współpracy z innymi podmiotami uczestniczącymi przy realizacji Inwestycji i respektowania postanowień umów z nimi zawartych;
n) wyjaśniania wszelkich wątpliwości związanych z koncepcjami lub projektami budowlanymi odpowiednio dla Nieruchomości w czasie, w miejscu i w sposób wskazanych przez Zamawiającego; 
3. Wykonawca zobowiązuje się do uprzedniego, pisemnego pod rygorem nieważności uzgadniania z Zamawiającym rozwiązań przyjętych w projekcie budowlanym odpowiednio dla Nieruchomości w szczególności dotyczących urządzeń infrastruktury technicznej i rozwiązań technicznych przyjętych przy jej opracowaniu oraz materiałów, które będą wykorzystane przy wykonywaniu Inwestycji.
4. Wykonawca zobowiązuje się do uprzedniego, pisemnego pod rygorem nieważności uzgadniania z Zamawiającym rozwiązań w zakresie robót dodatkowych lub robót zastępczych.
§ 6. [Pracownicy i podwykonawcy]
1. Wykonawca zapewni odpowiednią liczbę osób niezbędną dla prawidłowego świadczenia Usług. 
2. Wykonawca wykona prace siłami własnymi lub przy pomocy podwykonawców. 
3. Wykonawca odpowiada za prace wykonane przy pomocy personelu lub podwykonawców jak za działania i zaniechania własne. Personel i podwykonawcy będą objęci ubezpieczeniem od odpowiedzialności cywilnej i zostaną zobowiązani do zachowania obowiązku poufności zgodnie z treścią Umowy. Wykonawca zobowiązuje się, że personel i podwykonawcy wykorzystywani przez niego do świadczenia Usług będą posiadać wymagane przez prawo polskie uprawnienia, kwalifikacje oraz doświadczenie potrzebne do wykonywania powierzonych im obowiązków, zgodnie z postanowieniami Umowy.
4. Wykonawca zobowiązuje się, że jego podwykonawcy nie będą zgłaszać żadnych roszczeń w stosunku do Zamawiającego. W przypadku zgłoszenia jakichkolwiek roszczeń przez podwykonawców Wykonawcy do Zamawiającego, Wykonawca zobowiązuje się zwolnić Zamawiającego z odpowiedzialności za te roszczenia. W przypadku braku wykonania zobowiązania wskazanego w zdaniu poprzedzającym przez Wykonawcę, Zamawiający ma prawo do samodzielnego podjęcia właściwych czynności i obciążenia Wykonawcy kosztami tych czynności, w szczególności kosztami pomocy prawnej. 
5. Lista osób (personelu i podwykonawców), którymi Wykonawca będzie się posługiwał przy wykonywaniu Umowy wraz ze strukturą organizacyjną zespołu tych osób stanowi Załącznik  do Umowy. 
6. Zamawiający ma prawo żądania od Wykonawcy zmiany osób, o których mowa w ust. 5 powyżej, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy o negatywnej ocenie tych osób. Wykonawca zobowiązany jest do zaangażowania innej osoby po uprzednim pisemnym zatwierdzeniu jej przez Zamawiającego, przy czym dołoży należytej staranności, aby umowa z tą osobą była zawarta w terminie 30 dni od zgłoszenia przez Zamawiającego żądania usunięcia osoby. Zmiana osoby nie może mieć negatywnego wpływu na realizację przedmiotu Umowy i ustalone w tym zakresie terminy. Wykonawca nie może usunąć osoby bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego.
7. Niezależnie od postanowień powyższych Zamawiający ma prawo wskazać podmioty, którymi Wykonawca może się posługiwać przy wykonywaniu Umowy. Wykonawca może podmioty te zatrudnić lub zawrzeć z nimi inne stosowne umowy, jeśli uzna je za odpowiednie do realizacji przedmiotu Umowy. Zamawiający ma prawo w każdym czasie żądać odwołania tych podmiotów z podaniem uzasadnienia swojej decyzji.
§ 7. [Spotkania koordynacyjne]
1. Szczegółowy przebieg realizacji przedmiotu umowy Strony będą określać w trakcie spotkań koordynacyjnych przedstawicieli stron, które odbywać się będą w ustalonym przez Strony terminie i miejscu, przy czym każdorazowo na żądanie Zamawiającego w jego siedzibie zgłoszone 3 (słownie: trzy) dni przed wyznaczonym terminem spotkania. W sytuacjach nagłych spotkania będą odbywać się niezwłocznie. 
2. Przedmiotem spotkań koordynacyjnych jest w szczególności: raportowanie przez Wykonawcę przebiegu prac, informowanie o utrudnieniach w realizacji przedmiotu Umowy oraz podejmowanie wiążących decyzji dotyczących wykonania przedmiotu Umowy.
3. W trakcie spotkań koordynacyjnych Wykonawca jest zobowiązany do stałego informowania Zamawiającego o wszelkich możliwych i zalecanych modyfikacjach projektów, do wykonania, których jest zobowiązany, zgodnie ze swoją wiedzą i najwyższą starannością.
4. Z każdego ze spotkań Wykonawca, w terminie 3 dni roboczych od jego zakończenia, sporządzi i wyda Zamawiającemu pisemny raport, zawierający w szczególności dane dotyczące poczynionych ustaleń i sposobu ich realizacji. 
5. Zamawiający, w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania raportu, może wnieść na piśmie zastrzeżenia do ustaleń poczynionych w trakcie spotkania lub oświadczyć w tej samej formie, że akceptuje ujęte w raporcie ustalenia. 
6. Wykonawca uwzględni zastrzeżenia wniesione przez Zamawiającego, zgodnie z ust. 5 powyżej, poprawi raport ze spotkania zgodnie z zastrzeżeniami Zamawiającego i wyda Zamawiającemu poprawiony raport w terminie 3 dni od dnia złożenia przez Zamawiającego zastrzeżeń.
§ 8. [Prawa autorskie]
1. Wykonawca nabędzie i przeniesie na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe i prawa pokrewne, w tym wyłączne prawa do zezwolenia na wykonywanie zależnych praw autorskich oraz przenoszenia praw nabytych na podstawie Umowy na inne osoby, do ewentualnych utworów powstałych w związku z zawarciem i wykonywaniem Umowy (dalej łącznie Utwory), wraz z prawem dokonywania w nich zmian oraz z prawem własności egzemplarzy tych Utworów, co nastąpi:
a) w ramach wynagrodzenia umownego określonego w § 9 Umowy poniżej;
b) niezwłocznie z chwilą ich pierwszego wydania Zamawiającemu, w całości lub w części, z zastrzeżeniem ust. 2 poniżej (chyba, że również w tym przypadku wydanie nastąpi wcześniej);
c) do nieograniczonego w czasie i w miejscu korzystania i rozporządzania przez Zamawiającego, w kraju i za granicą (a także w Internecie), w tym do:
· wyłącznego używania i wykorzystania Utworów we wszelkiej działalności, w tym działalności promocyjnej, reklamowej, informacyjnej i usługowej;
· wytwarzania, utrwalania i zwielokrotniania egzemplarzy Utworów wszelkimi technikami, w tym techniką drukarską, reprograficzną, zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową, w szczególności ich zwielokrotniania poprzez dokonywanie zapisów na płytach CD, DVD, w formie cyfrowej, bez względu na format zapisu;
· publicznego wykonywania, wystawiania i wyświetlania Utworów na wszelkich imprezach otwartych i zamkniętych, w tym publicznego udostępniania Utworów w taki sposób, aby każdy mógł mieć do nich dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym;
· nadawania za pomocą wizji przewodowej, bezprzewodowej oraz za pośrednictwem satelity;
· wydawania i rozpowszechniania;
· wprowadzania do pamięci komputera i umieszczania w sieci Internet oraz w sieciach wewnętrznych typu Intranet;
· archiwizowania;
· odtwarzania i reemitowania;
· użyczenia lub najmu oryginałów oraz innych egzemplarzy utworów;
· wprowadzania do obrotu;
· wykorzystania w postępowaniu przetargowym na wykonywanie prac na podstawie Utworów;
· wykorzystania w każdy inny sposób do wykonywania prac na podstawie Utworów oraz prac powiązanych, w szczególności sąsiadujących;
· wykorzystania w zakresie niezbędnym przy tworzeniu innej dokumentacji i wykonywaniu innych prac powiązanych z pracami na podstawie Utworów, w szczególności sąsiadujących, w tym między innymi  przy rozbudowie, przebudowie, remoncie, zmianie zagospodarowania przestrzennego i innych pracach podobnych.
d) w przypadku ujawnienia nowego, innego niż wskazane w lit. c) powyżej, istotnego dla Zamawiającego pola eksploatacji, Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia na każde żądanie Zamawiającego umowy w przedmiocie przeniesienia autorskich praw majątkowych do utworów również na tym polu eksploatacji za wynagrodzeniem w wysokości 100,00 zł (słownie: sto złotych) brutto.
2. W przypadku rozwiązania Umowy, odstąpienia od niej lub innego przypadku jej wygaśnięcia, odpowiednio zgodnie z ust. 1 powyżej, Wykonawca nabędzie i przeniesie na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe i prawa pokrewne, w tym wyłączne prawa do zezwolenia na wykonywanie zależnych praw autorskich oraz przenoszenia praw nabytych na podstawie Umowy na inne osoby, do wszystkich materiałów i projektów powstałych w wykonaniu lub w związku z wykonaniem Umowy, w tym do Projektów budowlanych, Koncepcji i innych utworów powstałych w związku z wykonywaniem Umowy, wraz z prawem dokonywania w nich zmian oraz prawem własności egzemplarzy tych Utworów, niezwłocznie po wygaśnięciu, odstąpieniu lub rozwiązaniu Umowy.
3. Zamawiający ma prawo do dokonywania zmian w Utworach według swojego uznania.
4. Zamawiający oświadcza, że w stosunku do osób trzecich uczestniczących w stworzeniu materiałów i projektów występować będzie w charakterze pracodawcy, zamawiającego lub zleceniodawcy i zobowiązuje się pokryć wszelkie roszczenia tych osób z tego tytułu.
5. Niezależnie od powyższego, Wykonawca udziela Zamawiającemu bezwarunkowego, nieodwołalnego, niegasnącego na wypadek śmierci lub analogicznego zdarzenia w przypadku osoby prawnej, pełnomocnictwa do wykonywania w imieniu Wykonawcy (i jego podwykonawców) autorskich praw osobistych do Utworów, w tym w szczególności decydowania o prawie do wskazywania autorstwa Utworów.
6. Wykonawca zobowiązuje się, iż w wypadku niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków wynikających z Umowy, w szczególności w wypadku nieprzeniesienia na Zamawiającego praw autorskich i pokrewnych w zakresie wskazanym w ust. 1-5 powyżej, Zamawiający nie będzie odpowiadać za naruszenia przepisów dotyczących ochrony prawnoautorskiej przy wykonywaniu przez Wykonawcę jakichkolwiek czynności objętych przedmiotem Umowy, jak i w przypadku późniejszego korzystania z Utworów przez Zamawiającego. W takim wypadku Wykonawca zobowiązuje się do przejęcia odpowiedzialności za Zamawiającego wobec osób trzecich, zgłaszających jakiekolwiek roszczenia związane z naruszeniem ich dóbr osobistych lub praw autorskich pozostających w związku z zawarciem i wykonywaniem Umowy. W przypadku braku wykonania zobowiązania wskazanego w zdaniu poprzedzającym przez Wykonawcę lub w przypadku braku możliwości jego wykonania (w szczególności ze względów prawnych i innych formalnych), Zamawiający ma prawo do samodzielnego podjęcia właściwych czynności zmierzających do ochrony jego interesów i obciążenia Wykonawcy kosztami tych czynności, w szczególności kosztami profesjonalnej pomocy prawnej.
§ 9. [Wynagrodzenie]
1. Za należyte, w tym terminowe, wykonanie wszystkich prac będących przedmiotem Umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości szczegółowo określonej w harmonogramie finansowym stanowiącym Załącznik do Umowy.
2. Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 powyżej ma charakter ryczałtowy i Wykonawca nie ma prawa dochodzenia żadnych kosztów związanych z zawarciem i wykonywaniem Umowy ponad to wynagrodzenie.
3. Zmiana wynagrodzenia określonego w ust. 1 powyżej może nastąpić w przypadku zlecenia przez Zamawiającego dodatkowych prac w zakresie przekraczającym przedmiot Umowy. W takim wypadku Strony zawrą aneks do Umowy, w formie pisemnej pod rygorem nieważności, w którym wskażą zakres prac oraz należne Wykonawcy wynagrodzenie dodatkowe, ustalone na podstawie przedstawionej przez Wykonawcę i zaakceptowanej przez Zamawiającego oferty.
4. Zmiana wynagrodzenia określonego w ust. 1 powyżej może nastąpić również na skutek wygaśnięcia Umowy zgodnie z zasadami wskazanymi w § 11 poniżej poprzez ograniczenie tego wynagrodzenia na skutek wygaśnięcia Umowy.
5. Zapłata wynagrodzenia nastąpi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT.
6. Podstawą do wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT jest opis zawarty w harmonogramie finansowym, stanowiącym Załącznik do Umowy.   
7. Faktura płatna będzie przez Zamawiającego na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze. Za dzień dokonania zapłaty przyjmuje się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
8. Wierzytelności wynikające z Umowy nie mogą być przeniesione na osobę trzecią bez uprzedniej i pisemnej pod rygorem nieważności zgody Zamawiającego.  
§ 10. [Zabezpieczenie przedmiotu Umowy]
1. Wykonawca oświadcza, iż zawarł umowę ubezpieczenia z tytułu szkód, które mogą zaistnieć w związku z zawarciem i wykonywaniem Umowy na łączną kwotę [•] złotych, na dowód czego przedkłada polisę ubezpieczeniową i ogólne warunki ubezpieczenia, stanowiące Załącznik  do Umowy.
2. Wykonawca zapewnia, iż nie ma innych umów albo wzorców (regulaminów), które dotyczyłyby umowy ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1 powyżej, a przedłożona umowa reguluje stosunek wynikający z umowy ubezpieczenia w sposób całościowy. Wykonawca zapewnia, iż nie zachodzą żadne przesłanki, które powodowałyby, iż prace, które ma wykonać Wykonawca nie byłyby objęte umową ubezpieczenia.
3. Wykonawca zobowiązuje się, iż przez cały okres obowiązywania Umowy będzie ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej na warunkach nie gorszych dla Zamawiającego od warunków wskazanych w polisie, o której mowa w ust. 1 powyżej. W tym celu każdorazowo nie później niż w terminie 14 dni przed wygaśnięciem obowiązującej polisy, Wykonawca wyda Zamawiającemu nową polisę o warunkach nie gorszych od polisy obowiązującej.
§ 11. [Obowiązywanie Umowy]
1. Umowa zawarta jest na czas oznaczony świadczenia Usług. Za początek świadczenia Usług strony wskazują dzień rozpoczęcia robót budowlanych dotyczących Inwestycji, to jest luty 2015. Za koniec świadczenia Usług Strony wskazują dzień wygaśnięcia uprawnień Zamawiającego z tytułu gwarancji lub rękojmi wynikających z umów o roboty budowalne zawartych w szczególności z generalnym wykonawcą a dotyczących Inwestycji.
2. Strony potwierdzają, że zamiarem Stron jest rozpoczęcie robót budowlanych dotyczących Inwestycji w miesiącu lutym 2015 roku. Strony potwierdzają, że zamiarem Stron jest zakończenie Inwestycji (przez co rozumie się uzyskanie w stosunku do całości Inwestycji lub wszystkich jej poszczególnych części decyzji w przedmiocie pozwalającym na użytkowanie Inwestycji). Szczegółowy zakres prac wynikających z Umowy oraz terminy ich wykonania określa harmonogram finansowym stanowiący Załącznik do Umowy. Jeżeli Umowa lub załączniki do niej nie określają terminów wykonania prac, terminy te zostaną wskazane przez Zamawiającego w formie pisemnej.
3. Za wykonanie prac w terminie Strony uznają ich wykonanie potwierdzone protokołem zdawczo-odbiorczym bez uwag i zastrzeżeń Zamawiającego po przeprowadzeniu procedury odbioru, zgodnie z treścią umów o roboty budowlane zawartych w szczególności z generalnym wykonawcą.
4. Zamawiający ma prawo rozwiązać Umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia, to jest w trybie natychmiastowym, z powodu okoliczności leżących po stronie Wykonawcy, a w szczególności w przypadku:
a) realizacji robót przez Wykonawcę w sposób wadliwy lub niezgodny z Umową, w szczególności naruszania obowiązku poufności, zakazu posługiwania się podwykonawcami bez pisemnej zgody Zamawiającego, nieskładania raportów i sprawozdań, braku ubezpieczenia i innych,
b) opóźnienia w wykonaniu Umowy,
c) wystąpienia istotnego interesu prawnego lub faktycznego po stronie Zamawiającego.
5. Zamawiający ma prawo rozwiązać Umowę w każdym czasie, z zachowaniem lub bez okresu wypowiedzenia według swojego uznania, w przypadkach wskazanych w ust. 4 powyżej oraz w następujących dodatkowych przypadkach:

a) opóźnienia Wykonawcy w takim zakresie, że nie rokuje on zakończenia realizacji Inwestycji w terminie,

b) stwierdzenia niewypłacalności Wykonawcy, w szczególności w przypadku wszczęcia wobec niego postępowania egzekucyjnego, złożenia wniosku o postępowanie upadłościowe lub układowe,

c) zaprzestania przez Wykonawcę prowadzenia działalności gospodarczej.
6. W każdym przypadku rozwiązanie Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności i zawierać uzasadnienie.
7. W przypadku, gdy znajduje zastosowanie, rozwiązanie Umowy nie ma wpływu w szczególności na przeniesienie autorskich praw majątkowych, praw pokrewnych i praw zależnych do Utworów, które zostały przeniesione na Zamawiającego do dnia złożenia oświadczenia o wypowiedzeniu. Utwory te oraz prawa do tych Utworów pozostają przy Zamawiającym.
8. W razie rozwiązania Umowy zostanie sporządzony przez strony protokół inwentaryzacji prac na dzień rozwiązania. Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia przerwanych prac w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt Strony, której działanie spowodowało rozwiązanie Umowy.
§ 12. [Kary umowne]
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu następujące kary umowne:
a) w przypadku rozwiązania Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy - 10% wartości wynagrodzenia Umowy. 
b) za każdy dzień opóźnienia prac w stosunku do terminu podanego w harmonogramie finansowym – 0,5 % wartości wynagrodzenia Umowy,
c) za nieterminowe usunięcie wady, do usunięcia której Wykonawca jest zobowiązany na wezwanie Zamawiającego – 0,5 % wartości wynagrodzenia Umowy, za każdy dzień opóźnienia w stosunku do uzgodnionego terminu usunięcia wady,
d) za naruszenie którejkolwiek z zasad prac z podwykonawcami – 0,5 % wartości wynagrodzenia Umowy.
e) za naruszenie zasady poufności – 0,5 % wartości wynagrodzenia Umowy.
§ 13. [Poufność]
1. W czasie obowiązywania Umowy jak również w okresie 10 lat po jej wykonaniu lub rozwiązaniu Strony zobowiązują się zachować poufność i nie ujawniać bez uprzedniej pisemnej zgody treści umowy oraz wszelkich informacji dotyczących Strony uzyskanych przy realizacji Umowy, jak również wszelkich informacji, w tym o Stronie lub o podmiotach trzecich, z wyjątkiem sytuacji, gdy jest to wymagane bezwzględnie obowiązującymi przepisami prawa i przez właściwy organ, albo gdy jest to niezbędne dla wykonania, skontrolowania albo rozliczenia niniejszej umowy, a w odniesieniu do Zamawiającego – gdy jest to niezbędne dla prowadzenia, wykonania, rozliczenia i skontrolowania realizacji Inwestycji, w tym w szczególności w stosunku do doradców prawnych i biznesowych.
2. Informacje wskazane w ust. 1 powyżej będą traktowane przez Strony jako w pełni poufne i stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.
§ 14. [Zawiadomienia i Przedstawiciele stron]
1. Wszelkie informacje, których przekazanie drugiej Stronie jest wymagane w ramach Umowy, będą skutecznie doręczone, jeśli zostaną dostarczone w formie pisemnej upoważnionemu Przedstawicielowi Strony na następujące adresy:
a) dla Zamawiającego – [•];
b) dla Wykonawcy – [•]; 
2. O zmianach powyższych adresów Strony będą się niezwłocznie zawiadamiać na piśmie. Zmiana adresów nie stanowi zmiany Umowy. Do dnia zawiadomienia o zmianie skuteczne są doręczenia na adres podany powyżej.
3. Strony dopuszczają przekazanie dokumentów Przedstawicielowi Strony faksem lub pocztą elektroniczną pod warunkiem otrzymania od drugiej Strony informacji potwierdzającej prawidłowy przekaz, za wyjątkiem sytuacji, gdy Umowa wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.
4. Przedstawicielem Zamawiającego jest [•].
5. Przedstawicielem Wykonawcy jest [•]:
6. Zmiana osób wskazanych powyżej w ust. 4 i 5 powyżej nie stanowi zmiany Umowy. Strony będą informować się wzajemnie o zaistniałych zmianach niezwłocznie, nie później niż w terminie 3 dni od dnia jej dokonania. Informacja wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. Ust. 2 nie ma zastosowania.
§ 15. [Postanowienia końcowe]
1. Spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane będą przez Sąd Powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego.
2. Wszystkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksów do Umowy, pod rygorem nieważności.
3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa budowlanego i innych właściwych ustaw.
4. Ilekroć w niniejszej Umowie przewidziane są kary umowne na rzecz Zamawiającego ma on prawo żądania zapłaty odszkodowania niezależnie od zastrzeżonych kar umownych, na zasadach ogólnych.
5. Załączniki do Umowy są jej integralną częścią.
6. Przeniesienie praw lub obowiązków wynikających z niniejszej Umowy przez Wykonawcę na rzecz osób trzecich, w całości lub w części wymaga uprzedniej, pisemnej pod rygorem nieważności zgody Zamawiającego.
7. Niniejszą Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron.
Lista Załączników:
1. Odpis z rejestru Wykonawcy
2. Odpis z rejestru Zamawiającego
3. Oznaczenie Nieruchomości  na mapie
4. Zakres obowiązków Wykonawcy – Usług
5. Lista personelu i podwykonawców
6. Harmonogram finansowy
7. Polisa i OWU.
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